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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB

GRADSKI ZAVOD ZA ZASTITU
SPOMENIKA KULTURE | PRIRODE

KLASA: 612-03/22-028/71
URBROJ: 251-14-03/003-22-02
Zagreb, 20. svibnja 2022.

Predmet: Gajeva ulica 30a — projekt obnove zgrade za cjelovitu obnovu nakon potresa
- k.¢.br. 2578, k.o.Centar
- posebni uvjeti zastite kulturnog dobra

Grad Zagreb, Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, na temelju ¢lanka 6. stavka
1. tocke 12. Zakona o zastiit i ouvanju kulturnih dobara (Narodne novine 69/99, 151/03 i 157/03-
ispr., 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20 i 117/21) i
Clanka 19. Zakona o obnovi zgrada oSte¢enih potresom na podru¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-
zagorske zupanije, Zagrebacke Zupanije, Sisacko-moslavacke zupanije i Karlovatke Zupanije
(Narodne novine 102/20, 10/21 i 117/21), u daljem tekstu Zakon o obnovi i Programa mjera obnove
zgrada oStecenih potresom na podruc¢ju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke
zupanije, Sisatko-moslavacke Zupanije i Karlovacke zupanije (Narodne novine 137/21), u daljem
tekstu Program mjera, povodom zahtjeva Republike Hrvatske, Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine, Uprave za prostorno uredenje i dozvole drZzavnog znacaja, Sektora
lokacijskih dozvola i investicija, Ulica Republike Austrije 20, za cjelovitu obnovu potresom
oStecene zgrade na k.¢.br. 2578, k.o. Centar, utvrduje

posebne uvjete zastite kulturnog dobra

Postojeca gradevina na lokaciji Gajeva ulica 30a, u Zagrebu zajedno s pripadaju¢om
katastarskom Cesticom k.C.br. 2578 k.o. Centar, nalazi se unutar prostornih meda povijesne
graditeljske cjeline: Povijesna urbana cjelina Grad Zagreb, za koju je rjeSenjem Ministarstva kulture,
KLASA: UP/I-612-08/02-01/135, utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i upisano u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske — Listu zaSti¢enih kulturnih dobara, broj Registra: Z-1525 (Narodne
novine 92/11), u sustavu zastite “A* te se na iste primjenjuje Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih
dobara.

Predmetna zgrada tipologijom i oblikovnim obiljezjima posjeduje arhitektonsku i
ambijentalnu vrijednost na prostoru ocuvane urbane matrice Donjeg grada, kao integralnog dijela
kulturnog dobra Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb. Sukladno mjerama zastite nalaze se
intaktnost svih oCuvanih zatecenih obiljezja u vanjstini i unutraSnjosti objekta, mjerila, oblikovnih
karakteristika i procelja.

Mjerama zastite za dio kulturnog dobra u kojem se nalazi zgrada u Gajeva ulica 30a,
dopustaju se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez
bitnih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura (oblik gradevine, gabariti). Prihvatljive su
metode konzervacije, sanacije, rekonstrukcije, rekompozicije i integracije radi povezivanja



povijesnih s novim strukturama i sadrZajima, koji proizlaze iz suvremenih potreba. Navedene mjere
primjenjuju se adekvatno stupnju vrijednosti i ofuvanosti prostorne i graditeljske strukture.

Za planiranu cjelovitu obnovu zgrade Drzavnog odvjetniStva Republike Hrvatske o obnovi
zgrada oStecenih potresom na podrudju Grada Zagreba, Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebacke
7upanije, Sisacko-moslavacke Zupanije i Karlovacke Zupanije (Narodne novine 102/20, 10/21 i
117/21) i Programa mjera obnove zgrada oStecenih potresom na podrucju Grada Zagreba,
Krapinsko-zagorske Zupanije, Zagrebatke Zupanije, Sisatko-moslavacke Zupanije i Karlovacke
zupanije (Narodne novine 137/21), ovom Zavodu dostavljen je, uz zahtjev za izdavanje posebnih
uvjeta, Elaborat ocjene postojeceg stanja gradevinske konstrukcije, od ozujka 2022. godine, TD:
02/22, Idejni, gradevinski projekt konstrukcije, od svibnja 2022. godine, TD: 27/20, izradeni po
,FIBRA* d.o.0. iz Osijeka, Idejni arhitektonski projekt, od svibnja 2022. godine, TD: 4/2022 i
Konzervatorski elaborat, od travnja 2022. godine, TD: 3/2022, izradeni po KONZERVATORSKI
PROJEKTNI ATELIJE j.d.o.0. iz Osijeka.

Na temelju dostavljene, gore navedene tehni¢ke dokumentacije, uvazavajuéi zahtjeve
Tehnitkog propisa za gradevinske konstrukcije u pogledu razine obnove potresom oStecenih
konstrukcija zgrada (propisana razina 3), utvrduju se sljedeci posebni uvjeti zastite kulturnog dobra:

- za sve radove na sanaciji i rekonstrukeiji gradevine, posebice na zadiranju u nosivi konstruktivni
sustav potrebno je izraditi tehni¢ku dokumentaciju ojacanja gradevine od ovladtenog inzenjera
gradevinarstva koji posjeduje dopustenje za obavljanje poslova na zadtiti i o€uvanju kulwrnih
dobara.

- tehni¢ko rjeSenje obnove i pojatanja seizmitke otpornosti zgrade, potrebno je predvidjeti
metodama oja¢anja koje su minimalno invazivne za povijesne konstrukcije i korisni¢ki prostor
zgrade, koriStenjem primjerenih materijala za stati¢ka ojacanja povijesnih zgrada, kako bi se
omogudilo ofuvanje i prezentacija izvornih graditeljskih karakteristika u vanjstini i unutraSnjosti
zgrade.

- sukladno mjerama zastite za kulturna dobra, predloZzenim zahvatom rekonstrukcije i sanacije
Steta od potresa u zgradi potrebno je maksimalno oCuvanje izvornih graditeljskih i oblikovnih
karakteristika gradevine; procelja, krovista, stubista i podova gradevine.

- tehni¢ka dokumentacija treba sadrzavati snimak postojeceg stanja gradevine (tlocrti, presjeci,
procelja) i karakteristi¢ne detalje.

- prostor halla i stubista potrebno je ocuvati prema izvornom oblikovanju, materijalima i detaljima
te predvidjeti prezentaciju sukladno konzervatorskim istrazivanjima i nalazima.

- za predvideni novi sustav elektroinstalacija, sustav grijanja, hladenja i ventilacije potrebno je
detaljnije prikazati pozicije postave, dimenzije i oblikovanje tehnickih uredaja i instalacija.

- potrebno je prikazati poziciju postave, dimenzije i oblikovanje tehnickih uredaja i
instalacija gradevine. Svi tehnicki uredaji moraju biti smjesteni na na¢in da ne naruSavaju
karakteristiéne vizure, koji su posebno vidljivi iz pjeSacke perspektive i vizura te ,,pete fasade”

- izvorne stolarske elemente potrebno je zadrzati, a zamjenske (kod tezih oStecenja) izvesti
identi¢no izvornima. Potrebno je izraditi nacrte nove zamjenske drvene stolarije uz zadrzavanje
svih izvornih proporcija, rastera, materijala i dekorativnih detalja. Potrebno je preispitati
intervencije na stolariji — mogucnost ugradnje [ZO stakla na unutradnjim krilima dvostrukih
prozora.

- energetsku obnovu gradevine moguce je planirati na nacin da se ouvaju izvorne oblikovne
i tipoloSke znalajke gradevine uz oCuvanje oblikovnih karakteristika, proporcija i elementata
procelja (detalji i odnosi prozorskih $paleta, detalji krovnog vijenca, detalji stubisnog volumena)

- u sklopu predvidenih radova, posebice prilikom planiranja oja¢anja gradevine ukoliko se
zahvatima zadire na vanjskoj ovojnici gradevine potrebno je predvidjeti cjelokupnu obnovu
procelja te izraditi detaljan troskovnik radova izraden po pravilima konzervatorske struke.

- kamene dijelove procelja potrebno je odistiti pranjem vodom pod pritiskom te oStecene djelove
retusirati sa svim detaljima obrade.



Za planirane zahvate rekonstrukcije koji nisu obuhvaceni Zakonom o obnovi potrebno je
ishoditi odgovarajuce dozvole/potvrde putem nadleznog upravnog tijela na potvrdu glavnog projekta

Projekt obnove zgrade za cjelovitu obnovu potrebno je dostaviti ovom Zavodu na uvid, kako
bi se mogla utvrditi uskladenost projektne dokumentacije s izdanim posebnim uvjetima, te provoditi
konzervatorski nadzor pri izvodenju radova. v

Projekt obnove zgrade u sklopu cjelovite obnove kulturnog dobra, kojom se zgrada dovodi u
stanje potpune gradevinske uporabljivosti do razine koju zahtijevaju pozitivni propisi i s tim u vezi
norme kao i pravila struke, treba biti izraden sukladno utvrdenim posebnim uvjetima i sadrzavati
sljedece:

- gradevinski projekt s pripadaju¢om arhitektonskom mapom koja ukljuéuje troskovnik svih
gradevinsko — obrtnickih i restauratorskih radova za zahvate na proceljima i
karakteristi¢nim detaljima te s detaljnim obrazloZenjem projektiranog na¢ina konstruktivne
sanacije i utjecaja istog na cjelovitu strukturu zgrade, a u grafickom dijelu prikazati
karakteristi¢ne detalje konstrukcije.

Za planirane zahvate rekonstrukcije koji nisu obuhvaéeni Zakonom o obnovi potrebno je
ishoditi odgovarajuce dozvole/potvrde putem nadleznog upravnog tijela.

lzdavanje posebnih uvjeta ovog Zavoda ne znaci da je utvrdeno da su za izradu Projekta
obnove za cjelovitu obnovu zgrade, ispunjeni i drugi uvjeti propisani drugim posebnim propisima,
ve¢ da je predlozeni zahvat u skladu s utvrdenim mjerama zastite kulturnog dobra sukladno Zakonu
0 zastiti i ccuvanju kulturnih dobara.

Tijekom izvodenja radova, po dobivanju zakonom propisanih dozvola, predstavnik Zavoda
za zastitu spomenika kulture i prirode provodit ¢e konzervatorski nadzor.

Izvoda¢ radova mora osigurati osobu za izvodenje konzervatorsko-restauratorskih radova
sukladno odredbama Pravilnika o uvjetima za dobivanje dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara.

Investitor je duzan pisanim putem obavijestiti Zavod o pocetku radova radi obavljanja
konzervatorskog nadzora i unaprijed uvjetovanih odobrenja predstavnika Zavoda.

Izradiva¢ tehnicke dokumentacije — projektant mora imati dopustenje za izradu projekta za
radove na nepokretnom kulturnom dobru, sukladno odredbama Pravilﬂrﬂl(a o uvjetima za dobivanje

dopustenja za obavljanje poslova na zastiti i oCuvanju kulturnih dobara Gﬂ?{;@;}_ngnovine 98/18).
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